О Б Р А З Е Ц

Договор управления многоквартирным домом № ___________
Калужская область 







«____» ______ 20___г.

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «КОМФОРТ»: 
ОГРН 1054002532682, ИНН 4025083334, в лице генерального директора Наумовой Ольги Владимировны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ» с одной стороны, и Товарищество собственников жилья «_________________», организованное в многоквартирном жилом доме по адресу: Калужская обл., ________________________________, действующее по поручению, от имени, за счет и в интересах членов ТСЖ и собственников помещений в многоквартирном доме, не являющихся членами ТСЖ, в лице председателя правления ____________________________________, действующего на основании Устава, принятого решением общего собрания собственников многоквартирного жилого дома от «____» ____________ 20___г., именуемое в дальнейшем «ТСЖ» заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом. 

1. Общие положения

1.1 Настоящий договор заключили на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе № 2 от «___» ____________ 20___г. и хранящегося по адресу Калужская обл., _________________________________.

1.2 Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3 При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, др. нормативными и правовыми актами.

1.4 Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащие содержание общего имущества в многоквартирном доме, а также организация предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.

2. Термины, используемые в договоре.


2.1. Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части (помещения), предназначенные для жилых или иных целей, находятся в собственности физических или юридических лиц, остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности собственников помещений.


2.2. Помещение – выделенная обособленная часть многоквартирного дома, предназначенная для самостоятельного использования.

2.3. Общее имущество в многоквартирном доме 

а) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

б) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

в) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

г) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности.
2.4 Содержание объектов жилищного фонда - комплекс работ и услуг, обеспечивающих контроль за  состоянием объектов жилищного фонда, поддержание их в технически исправном состоянии и работоспособности.
2.5 Ремонт объектов жилищного фонда – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) отдельных элементов, оборудования, инженерных систем для поддержания эксплуатационных показателей многоквартирного дома.

2.6. Потребитель – гражданин, использующий жилищно-коммунальные услуги для личных  и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности.


2.7. ТСЖ - товариществом собственников жилья признается некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.

2.8. Управляющая компания - коммерческая организация, осуществляющая управление жилищным фондом.


2.9. Собственник помещения - физическое или юридическое лицо, владеющее жилым или нежилым помещением в многоквартирном доме по праву частной собственности, а так же муниципалитет или государство, владеющее помещениями по праву муниципальной (государственной) собственности.
3. Предмет договора

3.1 По настоящему договору ТСЖ поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства организовать за плату выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг и осуществлять иною деятельность, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом по адресу: ________________________________________________________________________________________________.
3.2 Состав общего имущества дома указан в Приложении №1, перечень работ, связанных с текущим ремонтом и содержанием общего имущества дома содержится в Приложении №2, перечень коммунальных услуг с указанием норматива потребления и тарифа приведен в Приложении №3, периодичность услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложении № 4, предельные сроки устранения неисправностей, возникающих в многоквартирном доме указаны в Приложении №5. Указанные приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора управления многоквартирным домом.

4 Права сторон

4.1 ТСЖ и (или) собственник имеет право:

4.1.1 На получение работ и услуг надлежащего качества и в полном объеме.

4.1.2 На устранение Управляющей компанией недостатков в предоставлении работ и услуг в сроки, определяемые законодательством РФ и настоящем договором управления многоквартирным домом.

4.1.3 На получение в срок платежных документов, иных документов, связанных с управлением многоквартирным домом.

4.1.4 Заявлять устные и письменные претензии по качеству работ и услуг, оказываемых Управляющей компанией.

4.1.5 Обжаловать действия Управляющей компании в порядке, определенном действующими нормативными правовыми актами РФ.

4.1.6
На перерасчет платы за отдельные виды коммунальных услуг в случаях временного отсутствия собственника и (или) лиц, совместно с ним проживающих в жилом помещении, при предоставлении, в установленный законом срок, подтверждающих документов, предусмотренных действующими Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.1.7
На изменение размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, предусмотренном действующими Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.1.8.
При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные приборы учета коммунальных услуг с обязательным оформлением акта- приемки представителем управляющей компании.

4.1.6 Вносить на рассмотрение Управляющей компании предложения по проведению, текущего и капитального ремонта общего имущества на ежегодном собрании собственников.
4.1.7 Участвовать в осмотрах общего имущества МКД, проводимых в целях контроля за его сохранностью, объемами и качеством выполняемых работ, предоставляемых услуг в рамках настоящего договора.
4.1.8 Получать информацию, связанную с осуществлением деятельности по управлению МКД в рамках настоящего договора.

4.1.9 Знакомиться с хозяйственной, финансовой и иной документацией, связанной с управлением многоквартирным домом, на ежегодном общем собрании собственников помещений МКД.
4.1.10 Требовать от Управляющей компании в установленном законом порядке возмещения убытков, понесенных в результате нарушения последним обязательств по настоящему договору.

4.2 Управляющая компания имеет право:

4.2.1 Осуществлять контроль над содержанием общего имущества многоквартирного дома и потреблением коммунальных услуг, путем проведения осмотров инженерного оборудования многоквартирного дома, в том числе расположенного в помещении собственника.

4.2.2 Принимать к ТСЖ и (или) к Собственнику меры, предусмотренные договором, в случае нарушения сроков платежей и других обязательств по данному договору.
4.2.3 В случае просрочки платежа более 3-х месяцев Управляющая компания имеет право взыскать задолженность с ТСЖ и (или) с собственника в судебном порядке.
4.2.4 За несвоевременное и (или) не полное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги взимать с должников пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Увеличение установленного в настоящем пункте размера пеней не допускается.
4.2.5 Приостанавливать и (или) ограничивать предоставление коммунальных услуг в случаях и в порядке, предусмотренных действующими Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством Российской Федерации. 

4.2.6 В соответствии с законодательством РФ, нормативно-правовыми актами Калужской области, 
г. Обнинска и при наличии технических возможностей осуществлять действия по согласованию переустройства и (или) перепланировки общего имущества многоквартирного дома и помещений, занимаемых ТСЖ и (или) Собственником, контролировать производство работ по переустройству и перепланировке.

4.2.7 Самостоятельно определять способы выполнения работ по настоящему договору, привлекать необходимый персонал, третьих лиц (субподрядчиков), имеющих лицензию на осуществление соответствующих видов деятельности, для выполнения отдельных видов работ, оказания услуг и иных действий по выполнению работ, предусмотренных настоящим договором.

4.2.8 Вносить на общем собрании Собственников помещений многоквартирного дома свои предложения о необходимости капитального ремонта, объеме работ, стоимости материалов, определении источника финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с предметом настоящего договора.
4.2.9 В случае если ТСЖ и (или) Собственники помещений не выполнили свою обязанность по проведению ежегодного общего собрания и не рассмотрели вопрос об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, Управляющая компания имеет право самостоятельно, один раз в год индексировать размер платы за содержание и ремонт общего имущества, но не более чем на 10%.
4.2.10 На основании поручения ТСЖ и (или) Собственника вести расчеты по оплате за жилое помещение, коммунальные и иные услуги по настоящему договору с нанимателями (арендаторами) помещения, принадлежащего ТСЖ и (или) Собственнику.

4.2.10
Совершать сделки с третьими лицами в интересах ТСЖ и (или) Собственника и в целях исполнения своих обязанностей по настоящему договору, по согласованию с правлением ТСЖ.

4.2.11
Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.
4.2.12
Требовать от ТСЖ и (или) Собственника, в установленном законом порядке, возмещения убытков, понесенных в результате нарушения последним обязательств по настоящему договору.

4.2.13
Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начисления платежей за жилые помещения, коммунальные и прочие услуги Собственнику (ам) помещений многоквартирного дома.
4.2.14
Требовать допуска представителей Управляющей Компании, аварийно-диспетчерской службы в помещения Собственника для проведения работ по устранению аварийной ситуации. В случае отсутствия Собственника помещения, по вине которого произошла аварийная ситуация, требовать от правления ТСЖ содействия в допуске в помещение Собственника, для ликвидации аварийной ситуации.
5 Обязанности сторон.

5.1 Управляющая компания обязана:

5.1.1
Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством в соответствии с целями, указанными в п.1.4 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
5.1.2
Организовывать предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме.

5.1.3
При наличии соответствующего финансирования, оказывать услуги по организации выполнения работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом предложений ТСЖ и (или) Собственников помещений в данном многоквартирном доме.
5.1.4
Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги для ресурсоснабжающих организаций от ТСЖ и (или) Собственника.
5.1.1 Вести и хранить техническую, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию, связанную с исполнением настоящего договора.

5.1.2 Предоставлять ТСЖ и (или) Собственнику, на основании письменного запроса, информацию об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по настоящему договору, о размерах и порядке оплаты в соответствии с этими ценами и тарифами, об объемах, перечне и качестве оказываемых услуг и выполняемых работ, а также о ценах, тарифах и нормативах на предоставляемые коммунальные услуги и размерах оплаты этих услуг.

5.1.3 Предоставлять ТСЖ и (или) Собственнику информацию о порядке перерасчета платы за помещение и коммунальные услуги в случае невыполнения работ и оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

5.1.4 Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома.
5.1.5 Своевременно, не позднее, чем за тридцать дней информировать ТСЖ и (или) Собственника об изменениях цен и тарифов за предоставляемые жилищные и коммунальные услуги.

5.1.6 Своевременно, не позднее, чем за десять дней информировать ТСЖ и (или) Собственника о сроках предстоящего планового перерыва предоставления коммунальных услуг путем размещения объявлений на подъездах дома.

5.1.7 Участвовать во всех проводимых проверках (в том числе проводимых по инициативе ТСЖ и (или) Собственника) и инспекциях общего имущества многоквартирного дома, а также в составлении актов о снижении объемов и (или) качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг.

5.1.8 Своевременно принимать меры по устранению выявленных недостатков, возникших по вине Управляющей компании и привлеченных подрядных организаций. В необходимых случаях взыскивать неустойку или возмещать причиненный ущерб с третьих лиц в судебном порядке.

5.1.9 Давать в пределах своих полномочий пояснения по обстоятельствам, указанным в жалобах, заявлениях и обращениях граждан, поступивших в адрес Управляющей компании относительно предмета настоящего договора. 

5.1.10 Осуществлять контроль за использованием жилых и нежилых помещений по назначению, за наличием разрешения на выполнение работ по переоборудованию и перепланировке помещений многоквартирного дома.

5.1.11 Ежегодно, в течение первого квартала текущего года, предоставлять правлению ТСЖ отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

5.1.12 За тридцать дней до прекращения Договора управления многоквартирным домом передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации или председателю ТСЖ.
5.1.13 С учетом мнения Правления ТСЖ разрабатывать и реализовывать адресную программу текущего и капитального ремонта многоквартирного дома.

5.1.19
Рассматривать предложения, заявления и жалобы ТСЖ и (или) Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные законом сроки. В течение месяца со дня получения письменного заявления, информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. В случае необходимости получения дополнительной информации указанный срок может быть продлен, с уведомлением Собственника о продлении срока.

5.1.20
Выдавать ТСЖ и (или) Собственникам платежные документы не позднее 10 числа месяца следующего за расчетным. 
5.1.22
Принимать за плату участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

5.1.23
Не менее чем за 3 дня до начала проведения работ внутри помещения ТСЖ и (или) Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения, за исключением аварийных, чрезвычайных и неотложных ситуаций.

5.1.25
Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся ТСЖ и (или) Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения ТСЖ и (или) Собственника помещения или наличия иного законного основания.

5.2 ТСЖ и (или) собственник обязан:

5.2.1 Использовать занимаемое помещение в соответствии с действующими Правилами пользования помещениями в многоквартирном доме строго с его предназначением, с учетом соблюдения требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических  и иных требований законодательства РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан.

5.2.2 При обнаружении неисправностей в помещении и доме в целом немедленно принимать меры к их устранению и (или) сообщить о них в управляющую компанию.

5.2.3 Содержать в чистоте и порядке жилые и подсобные помещения, балконы и лоджии, соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые отходы в специальные места, строительный мусор вывозить самостоятельно за свой счет в специально отведенные для этого места.

5.2.4 Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, радиоактивные, токсичные и 
взрыво-пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесения различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
5.2.5 Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

5.2.6 Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы, не сбрасывать крупногабаритный мусор в мусоропровод.

5.2.7 Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождений коридоров, лестничных клеток, запасных выходов, лоджий, балконов. Выполнять другие требования пожарной безопасности.
5.2.8 Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты, без согласования с Управляющей Компанией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещения или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать проходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества МКД;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

л) информировать Управляющую Компанию о проведении работ по ремонту, перепланировке помещения;
м) не производить ремонтные работы в рабочие дни с 2200до 800, в выходные дни с 1900до 1000;
н) не осуществлять парковку автомашин на газонах, у подъездов многоквартирного дома, в местах, препятствующих вывозу мусора;

о) не осуществлять мойку автомашин у многоквартирного жилого дома и на придомовой территории.
5.2.9 Экономно расходовать воду, электрическую и тепловую энергию. Использовать энергоносители в пределах норм, определенных проектной документацией дома.
5.2.10 Выполнять за счет собственных средств текущий ремонт занимаемого помещения.

5.2.11 Обеспечивать доступ представителей Управляющей Компании в принадлежащее ему помещение для проведения осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников аварийных служб – в любое время.
5.2.12 Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей Компании и уполномоченных ею лиц для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а также для ликвидации аварий (в любое время).
5.2.13 Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета коммунальных услуг.

5.2.14 В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей Компании информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в  помещение на случай устранения аварийных ситуаций.

5.2.15 Производить переустройство и (или) перепланировку занимаемых ТСЖ и (или) Собственником помещений только с согласования органа местного самоуправления (соответствующего структурного подразделения, уполномоченного за выдачу согласований на переустройство и (или) перепланировку), при наличии утвержденных проектов, изготовленных в установленном порядке.

5.2.16 Оплачивать расходы на управление, содержание, ремонт и коммунальные услуги пропорционально занимаемой площади и в зависимости от числа проживающих граждан.

5.2.17 Подтверждать право на меры социальной поддержки (льготы) в порядке, определенным действующим законодательством Российской Федерации.

5.2.18 Участвовать в расходах по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома путем внесения соответствующей платы.

5.2.19 ТСЖ и (или) Собственники помещений обязаны на ежегодном общем собрании Собственников помещений устанавливать плату за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
5.2.20 Сообщать в течение 7 календарных дней в письменной форме Управляющей компании о смене Собственника помещения. О сдаче помещения в найм (поднайм) и (или) аренду (субаренду), о проживании временных жильцов. Предупреждать нового Собственника, нанимателя, арендатора, временного жильца об имеющихся правах и обязанностях по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

5.1.13
Сообщать о количестве проживающих временных жильцах с указанием паспортных данных, а так же основания и периода проживания.

5.2.21 Полностью выполнять обязанности по данному договору до передачи права собственности на помещение или до прекращения действия данного договора.

5.2.22 Не допускать размещения в помещении промышленных и других опасных производств.

6 Дополнительные условия

6.1 ТСЖ и (или) Собственник самостоятельно (или с привлечением Управляющей компании за дополнительную плату) имеет право выполнять следующие работы в своей квартире: окраску потолков и стен помещений, лоджий, ограждений балконов, оклейку стен и потолков обоями, окраску оконных переплетов и балконных дверных полотен с внутренней и внешней стороны, окраску полов в помещениях, циклевку паркетных полов, окраску радиаторов, труб центрального отопления, водопровода и канализации, замену дверных и оконных приборов, вставку стекол в помещениях, замену и установку кранов, смесителей и подводки, замену дверных полотен встроенных шкафов, ремонт и замену электропроводки от ввода в квартиру, смену электроприборов, ремонт штукатурки стен, потолков, перегородок в помещениях, замену и ремонт покрытий полов, отделку помещений с целью благоустройства.

6.2 Жалобы и замечания, касающиеся выполнения условий данного договора, подаются ТСЖ и (или) Собственником в письменной форме. Регистрация жалоб и замечаний производится Управляющей компанией в журнале входящей корреспонденции.

6.3 Данные об общедомовых приборах учета фиксируются в следующей таблице:

	Вид прибора
	Заводской № прибора
	Дата поверки
	Показания прибора

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


7 Порядок определения цены договора и взаиморасчеты сторон.

7.1 Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается на ежегодном общем собрании Собственников помещений. Плата за содержание и ремонт общего имущества устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства РФ и на момент заключения договора управления составляет 10руб. с 1м2 общей площади помещения (без учета стоимости обслуживания лифтового оборудования и вывоза твердых бытовых отходо).
7.2 Стоимость работ по текущему ремонту рассчитывается с использованием действующих нормативов в текущем уровне цен и должна обеспечивать возмещение экономически обоснованных затрат Управляющей Компании. При производстве ремонтно-строительных работ в жилом здании принимаются поправочные коэффициенты для учета влияния условий производства работ (МДС 81-35.20004).

7.3 Плата, вносимая Собственником помещения за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, определяется как произведение общей площади помещения, занимаемого Собственником и тарифа на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
7.4 Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из нормативов потребления этих услуг и тарифов, утвержденных для предприятий коммунального комплекса нормативно-правовыми актами. При наличии приборов учета порядок расчета за коммунальные услуги осуществляется в соответствии с требованиями соответствующих нормативно-правовых актов.
7.5 ТСЖ и (или) Собственник оплачивает коммунальные услуги пропорционально размеру общей площади помещения и/ или численности пользующихся данными услугами граждан.

7.6 ТСЖ и (или) Собственник вносит плату за жилое помещение и коммунальные услуги ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
7.7 Сумма оплат корректируется Управляющей компанией в случае изменения цен и тарифов на работы и услуги специализированных организаций, а также тарифов организаций коммунального комплекса, находящихся в договорных отношениях с Управляющей компанией по данному дому.

7.8 За расчетный период по настоящему договору принимается один календарный месяц.

7.9 ТСЖ и (или) Собственник производит оплату ежемесячно в размере, указанном в платежном документе, на расчетный счет Управляющей компании.

7.8
Управляющая компания производит перечисление поступивших от ТСЖ и (или) Собственника средств ресурсоснабжающим организациям – в объеме фактически поступивших платежей, подрядным организациям за выполненные работы (оказанные услуги) по содержанию и ремонту общего имущества МКД – на основании актов выполненных работ.

8 Ответственность сторон.

8.1 Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.
8.2 Управляющая компания освобождается от ответственности за предоставление услуг по управлению, содержанию и ремонту, а также предоставлению коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, если оно произошло вследствие обстоятельства непреодолимой силы или в результате издания акта органом государственной власти или местного самоуправления, вследствие чего качественное исполнение обязательств было невозможным.
8.3 Управляющая Компания освобождается от ответственности за возможные затопления подвальных помещений МКД, которые возникли в результате отсутствия дренажей, поступления грунтовых вод, аварий на магистральных трубопроводах вследствие непроведения или несвоевременного проведения работ по капительному ремонту МКД, а также ошибок при проектировании или строительстве МКД (отметить в акте приёма-передачи).
8.4 В случае причинения вреда общему имуществу МКД по вине ТСЖ и (или) Собственника или совместно проживающих с ним лиц, ТСЖ и (или) Собственник возмещает расходы на ремонт (восстановление) и замену испорченного имущества.

8.5 В случае если ТСЖ и (или) Собственник выполнил переустройство и (или) перепланировку, нарушающие законные права и интересы других Собственников многоквартирного дома, Управляющая компания вправе обратиться в орган местного самоуправления с ходатайством о направлении в отношении ТСЖ и (или) Собственника иска о прекращении права собственности в соответствии с действующим законодательством.
8.6 Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение обязательств в период его действия.

8.7 В случае если действие договора прекращается по решению общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома при реализации ими права выбора другой формы управления и принятия решения о выборе другой управляющей компании, ТСЖ и (или) Собственники помещений несут ответственность по возмещению расходов управляющей компании, понесенных во время действия настоящего договора.
9 Срок действия договора, порядок изменения и расторжения договора.
9.1
Договор заключен сроком на ______ год (лет).

9.2
Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

9.3
В случае досрочного расторжения настоящего Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация:

а) вправе потребовать от ТСЖ и (или) Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Управляющей организации. При этом обязательства ТСЖ и (или) Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения ТСЖ и (или) Собственником указанных расходов.
9.4
При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.

9.5
Настоящий Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и ТСЖ и (или) Собственником.

9.6
Все приложения, подписанные Председателем ТСЖ, являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.7
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора.

10 Контроль и рассмотрение споров.

10.1 Контроль над соблюдением условий настоящего договора могут осуществлять компетентные организации, в пределах прав, предоставленных им нормативно-правовыми актами.

10.2 В случае возникновения между Сторонами поров по вопросам исполнения настоящего договора Стороны обязуются принять все меры по разрешению их путем переговоров, в том числе с привлечением специалистов Администрации г. Белоусово Жуковского района Калужской области.
10.3 Разногласия, по которым Стороны не достигнут договоренности, разрешаются в установленном действующим законодательством порядке.

11 Заключительные положения

11.1 Договор вступает в силу с «_____» _________ 20___г.

11.2 Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором управления, Стороны  руководствуются действующим законодательством РФ, нормативными  правовыми актами РФ, Калужской области, города Обнинска.

12 Подписи сторон
	Управляющая компания:


	ТСЖ:



	Генеральный директор
________________ 

          (подпись)              
М.п.

«____» _____________________ 2012г.


	Председатель правления:
_______________ 
          (подпись)              

М.п.

«____» _____________________ 2012г.
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